1 T4 325 comhaontu léasa n6
ceadunais ar leithligh i bhfeidhm
maidir leis an 265 foirgneamh ar
léas. Féadfaidh an OOP nios mé6
na comhaontu léasa amhain a
bheith aige maidir le foirgneamh
amhain.

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

Bainistiocht Oifig na nOibreacha
Poibli ar chéiriocht oifige

Cuireann Oifig na nOibreacha Poibli (OOP) roinnt priomhsheirbhisi ar fail don
Stat, lena n-airitear a phunann réadmhaoine a bhainistid, laithreain oidhreachta
a chothabhail agus riosca tuilte a bhainistit. Bainistionn si eastat ina bhfuil thart
ar 2,500 réadmhaoin, lena n-airitear oifigi do statseirbhisigh, agus foirgnimh lena
hasaid ag an nGarda Siochéana.

Thuairiscigh Oifig na nOibreacha Poibli, amhail 6n 2 Aibrean 2025, go raibh thart
ar 535 foirgneamh oifige ann a raibh spas inlsaidte measta de thart ar 875,000
m? laistigh d& heastat. Airiodh air sin:

e 270 foirgneamh ata faoi Ginéireacht an Stait, arb é sin beagnach 60 % den
achar urlair foriomlan

e 265 foirgneamh léasaithe go hiomlan né go pairteach, faoi 325 comhaontu
Iéasa, arb é sin beagan os cionn 40 % den achar urlair.!

Rinneadh an scrudu sin chun athbhreithnia a dhéanamh ar thri phriomh-
shaincheist.

e An mbailionn an OOP sonrai leordh6thanacha agus iomchui chun a chur ar
a chumas measunu a dhéanamh ar riachtanais choiriochta oifige a chliant?

e An bhfuil cinnti |éasa/tdgala/ceannaigh an OOP maidir le coiriocht oifige da
chliaint bunaithe ar anailis chui?

e Arthainig laghdud ar an riachtanas maidir le spas oifige mar thoradh ar an
aistriti i dtreo na hoibre cumaisc agus na cianoibre 6 COVID-19 i leith?

Chuir an fhoireann imscradaithe agallamh ar fhoireann an OOP agus rinne siad
athbhreithnia ar dhoiciméadacht a bhain leis an bhfeidhm bainistiochta eastait.
Rinne an fhoireann obair allamuigh ar an lathair freisin ag sampla de
shuiomhanna. O thaobh cinnti infheistiochta de, diriodh sa scradu ar na cinnti a
rinne an OOP le linn na tréimhse 2022 — 2024.

Leagtar amach i Fior 6.1 réil agus freagrachtai an OOP agus a chliaint faoi
seach maidir le riachtanais choiriochta oifige a bhund agus a shasamh.
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Fior 6.1 Ro6il agus freagrachtai i ndail le céiriocht oifige

OOP Combhlachtai cliant

Qibrit le comhlachtai cliant chun Bainistiocht saoraidi 6 1a go la lena n-airitear

breithmheas a dhéanamh i gcénai ar ditscairt dramhaiola, glanadh, fontais agus

riachtanais choiriochta ata ann faoi freagrachtai priomhthionéntai.

lathair agus ata ag teacht chun cinn.

Bainistit oibriochtuil Foégra a thabhairt don OOP faoi

|éasanna/ceadinas lena n-airitear shaincheisteanna a d'fhéadfadh dul i

jocaiochtai a fhormheas. bhfeidhm ar l1éas n6 ar shaincheisteanna ar
an lathair.

Bainistiocht maoine. Oibreacha roghnacha a bhainistit m.sh.
athruithe gno/oibriochtula cliant-tionscanta.

Idirchaidreamh a dhéanamh maidir le Cloi le Ciorclan 1/2025 Bainistiu agus

seachadadh foirgneamh, athchéirithe Cothabhail Coiriochta i Ranna Rialtais, Oifigi,

agus feisteas chun freastal ar Gniomhaireachtai Stait Larnacha agus

riachtanais na gcliant. Institididi Cultartha agus Treoirlinte
Coiriochta an OOP lena n-airitear Uséid spais

Idirchaidreamh a dhéanamh le hOifig
an Phriomh-Aturnae Stait maidir le
cursai dli.

a bhainistiu.

Foinse: Oifig na nOibreacha Poibli

Sonrai maidir leis an eastat oifige ata i seilbh an OOP

Usaideann an OOP céras comhthaite bainistiochta san ionad oibre 6 IBM, ar a
dtugtar Tririga, chun sonrai agus iocaiochtai a bhainistiti maidir le céiriocht oifige
ata faoi Uinéireacht agus ar léas. Cuireadh feidhm bainistiochta maoine an
bhunachair sonrai i bhfeidhm in 2022. T4 faisnéis sa bhunachar sonrai maidir le
maoine bainistithe, foirgnimh aonair ag na maoine sin agus aitiocht foirgnimh. Ta
méid na faisnéise a choinnitear ar an mbunachar sonrai éagsuil i gcds maoine
faoi tinéireacht agus ar léas (féach Fior 6.2).


https://www.gov.ie/en/department-of-public-expenditure-infrastructure-public-service-reform-and-digitalisation/circulars/circular-012025-management-and-maintenance-of-accommodation-in-government-departments-offices-certain-state-agencies-and-cultural-institutions/
https://www.gov.ie/en/department-of-public-expenditure-infrastructure-public-service-reform-and-digitalisation/circulars/circular-012025-management-and-maintenance-of-accommodation-in-government-departments-offices-certain-state-agencies-and-cultural-institutions/
https://www.gov.ie/en/department-of-public-expenditure-infrastructure-public-service-reform-and-digitalisation/circulars/circular-012025-management-and-maintenance-of-accommodation-in-government-departments-offices-certain-state-agencies-and-cultural-institutions/
https://www.gov.ie/en/department-of-public-expenditure-infrastructure-public-service-reform-and-digitalisation/circulars/circular-012025-management-and-maintenance-of-accommodation-in-government-departments-offices-certain-state-agencies-and-cultural-institutions/

1 Mar shampla, i gcés ina
gcomhroinneann cliaint iomadula
foirgnimh né i gcéas ina bhfuil
léasanna iomadula ann a
bhaineann le foirgneamh, beidh
lion méadaithe tacar sonrai ar an
mbunachar sonrai.

2 Cdbd cleachtais tomhais,
Institiiid Rioga na Suirbhéiri
Cairte, an sél heagran,
Bealtaine 2015.
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6.7

6.8

Bainistiocht Oifig na nOibreacha Poibli ar choéiriocht oifige

Fior 6.2 Sampla den fhaisnéis a choinnionn feidhm bainistiochta maoine

an OOP

Sonrai maidir le maoine faoi

Ginéireacht

Ainm na maoine

Seoladh na maoine
Sonrai na hiséide priomhula
Aicme foirgnimh

Oll-achar in aghaidh an mhéadair
chearnaigh

Achar indsaide in aghaidh an mhéadair
chearnaigh

Céatadan leithdhailte ar chliaint OOP
Lion na staisiun oibre

Faisnéis faoin Aeraid®

Sonrai breise maidir le maoine
|éasaithe

Glanachar ligin in aghaidh an mhéadair
chearnaigh

Stadas conartha
Déata tosaithe
Data éaga (reatha)

Spéasanna péirceala do charranna

Bonnrata léasa

Eolas faoin tiarna taltn
Sonrai iocai

Sceidil iocaiochta

Foinse: Oifig na nOibreacha Poibli

Notai: a

Beidh sin 100% i gceist leis sin nuair a leithdhailtear maoin iomlan ar chliant OOP

amhain. | gcas maoine comhroinnte, taispeanfaidh sé an céatadan a leithdhailtear ar

gach cliant.

b Mar shampla, is féidir leis an gcoéras faisnéis a thaifeadadh i ndail leis an ratail
fuinnimh foirgnimh (RFF) agus an ratail fuinnimh taispeana (DEC) lena n-airitear cineal
an deimhnithe, an tréimhse bhailiochta agus an t-aicmiu.

Té an méid a leanas raite ag an OOP

e gintear le scéla na punainne maoine bainistithe méid suntasach sonrai a

bhaineann le maoin;!

e tationscadal ar siul chun faisnéis BER/DEC a chomhthiomsu agus a
uaslédail ar an mbunachar sonrai agus ta sé sin curtha i gerich faoi lathair

maidir le 111 oifig;

e ni dhéanann sé faisnéis maidir le sabhéilteacht 6 dhoéitean (m.sh.
tuarascalacha seirbhise n6 tuarascalacha alaraim doiteain) a thaifeadadh sa

bhunachar sonrai faoi lathair; agus

e déanann an t-aonad gné abhartha a fhreagrachtai i ndail le sabhailteacht 6
dhéitean a bhainistiu tri phréiseas ar leithligh.

Chuir an OOP tuarascélacha asbhainte ar fail don fhoireann scridaithe 6na
bhunachar sonrai maidir le maoin faoi Ginéireacht agus ar léas. Léiritear méid
gach maoine i méadair chearnacha (m?). Luaigh an OOP gurb é Cod cleachtais
tomhais de chuid Institidid Rioga na Suirbhéiri Cairte an caighdean tomhais a

Gsaideann sé.?


https://www.rics.org/content/dam/ricsglobal/documents/standards/May_2015_Code_Of_Measuring_Practice_6th_Edition.pdf
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6.9

6.10

6.11

6.12

6.13
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Coiriocht oifige faoi Ginéireacht

Ta nios mo na aon trian de na foirgnimh oifige ata faoi tinéireacht OOP réasunta
beag, arna dtaifeadadh ar an mbunachar sonrai ag nios 10 n4 500 m? (féachFior
6.3). Airitear leis sin 59 maoin ina dtaifeadtar an méid mar nialas n6 1 m?2

Fior 6.3 Méid na maoine faoi Uinéireacht, an
2 Aibrean 20252

Achar (m?) Lion na maoine
0-1 59
2 —499 46
500 — 1,999 68
2,000 — 4,999 57
5,000 — 9,999 34
10,000 — 20,000 6
Ar an lomlén 270

Foinse: Oifig na nOibreacha Poibli

Nota: a Maoin faoi tGinéireacht a Gsaidtear go priomha
mar oifig.

Cé is moite de mhaoine ina dtaifeadtar an méid mar nialas n6 1 m?, bhi 44
foirgneamh oifige faoi tinéireacht ar taifeadadh an t-oll-achar agus an t-achar
inUsaidte ina leith mar fhoirgnimh chomhionanna. Is gnath go mbionn an
glanachar nios airde n& an t-achar inaséidte, toisc go n-airitear leis Uséid spais
eile mar bhallai, coldin etc. Ta sé curtha in itl ag an OOP go ndéanfar
athbhreithnia ar na taifid sin mar chuid de chleachtadh foriomlan feabhsaithe
sonrai.

Duirt an OOP go raibh teorainneacha ag baint lena chéras bainistiochta maoine
roimhe seo i ndail le faisnéis faoi thaifid maoine faoi Ginéireacht a thabhairt
cothrom le data. Leis an aistrit chuig an gcoras ata ann faoi lathair i mi an
Mheithimh 2022, tugadh an deis réimsi feidhmiulachta agus sonrai breise a chur
san aireamh. Chuir an OOP in iul don fhoireann scradichain go
ngniomhachtéfar feidhmialacht bhreise i gcomhréir leis na sonrai agus na
hacmhainni até ar fail.

Duirt an OOP nach rabhthas in ann go dti seo, mar gheall ar shrianta acmhainni,
aghaidh a thabhairt go hiomlan ar mhichruinneas, lena n-airitear maoine faoi
tinéireacht nach bhfuil aon achar taifeadta ina leith, ar fud na punainne maoine
faoi tinéireacht. Duirt an OOP freisin go bhfuil aghaidh & tabhairt anois ar na
saincheisteanna stairitla sin agus go bhfuil acmhainn thiomnaithe & ceapadh le
déanai chun cabhru le feabhsuithe sonrai ar mhaoine faoi Ginéireacht a chur in
ord tosaiochta.

Coiriocht oifige ar léas
Sholathair an OOP liosta 6n mbunachar sonrai de mhaoin oifige ar Iéas. Ta

beagnach leath de na |éasanna oifige ata i seilbh an OOP réasunta beag, ag
nios 10 nd 500 m? (féach Fior 6.4).



1 Téathar ag suil go mbeidh an
foirgneamh ina cheanncheathrd
ag Tailte Eireann, ag Oifig an
Phriomh-Aturnae Stait, ag an
mBinse Luachdla agus ag
Seirbhis Décmhainneachta na
hEireann. Is conascadh ¢ Tailte
Eireann de Shuirbhéireacht
Ordanais Eireann, den Oifig
Luachéla agus den Udaras
Clarachéin Maoine.

2 Cuntas Leithreasa 2024, Voéta
13, Oifig na nOibreacha Poibli.
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6.14

6.15

6.16

6.17

Bainistiocht Oifig na nOibreacha Poibli ar choéiriocht oifige

Fior 6.4 Méid na maoine ar léas, an 2
Aibrean 20252

Achar (m?) Lion naléasanna
0 9
1-499 151
500 — 1,999 111
2,000 - 4,999 45
5,000 - 9,999 7
10,000 — 20,000 2
Ar an lomlan 3252
Foinse: Oifig na nOibreacha Poibli

Téa 325 comhaont léasa ar leith i
bhfeidhm maidir leis an 265 foirgneamh
ar léas.

Néta: a

Ba é €122 milliun caiteachas oibritichain iomlan an OOP ar Iéasanna le
haghaidh 2024 (CBL agus costais eile san aireamh). Ba iad na foirgnimh oifige
ar léas lenar bhain an caiteachas is airde (lena n-airitear cios, CBL agus costais
eile) in 2024

e Plaza Miesach, Baile Atha Cliath 2 (€10.9 milliin)
e  Foirgneamh na nDriogairi, Baile Atha Cliath 7 (€10 milliun) agus

e Cearndg an Easpaig, Baile Atha Cliath 2 (€7.6 milliin).

Aicmitear Foirgneamh na nDriogairi ar bhunachar sonrai OOP mar fhoirgneamh
ata ‘in airithe’ (i.e. leithdhailte ach neamhaitithe faoi lathair), lena léiritear, dar leis
an OOP, go bhfuil sé & fheistiti do chliaint.! Dairt an OOP gur thosaigh an Iéas i
mi [Uil 2022, le dhé thréimhse saor 6 chios a tugadh i gcrich i mi an Mharta
2024, agus cios €12 mhilliun san iomlan (gan CBL a aireamh) ioctha suas go dti
deireadh mhi Mhean Fémhair 2025.

T4 sé raite ag an OOP go raibh moill ar aiti Fhoirgneamh na nDriogairi mar
gheall ar shaincheisteanna casta deartha agus tdgala, don tiarna talin agus do
féin araon, agus mar gheall ar na praiticidlachtai a bhaineann le déileail le cliaint
iomadula a bhfuil sainriachtanais uathula acu. T4 an OOP ag suil go mbainfear
amach stadas ‘criochnaithe go substaintitil’ don fheistit faoi dheireadh mhi
Mhean Fombhair 2025, agus go mbeidh an foirgneamh ar fail do chliaint le haitit
ina dhiaidh sin.

Ag deireadh 2024, measadh gur €1.1 billiin a bhi i ngealltanais iomlana an OOP
i ndail le maoine oifige ar léas.? Na gealltanais is md, bhain siad le:

e Foirgneamh na nDriogairi — €221 millian, go dti luil 2047;
e Plaza Miesach — €184 million, go Nollaig 2041;

e 1. Cé Sheoirse , Baile Atha Cliath 2 — €48 millitin, go dti Bealtaine 2041.



86

6.18

6.19

6.20

6.21
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Duirt an OOP go gcuireann na maoine ata liostaithe priomhbhonneagar
fadtéarmach nua-aimseartha, éifeachtuil agus inbhuanaithe ar fail do sheirbhisi
criticiula rialtais. Fuarthas iad tri éadail sealbhaithe Iéasa fhadtéarmaigh, rud a
[éirfonn riachtanais na gcliant, dalai an mhargaidh, an timpeallacht eacnamaioch
ag an am, agus an cistill a bhi ar fail agus chuir siad ar a chumas foirgnimh fho-
optamacha a dhifheistit nach bhfuil oiriinach don fheidhm a thuilleadh agus
nach gcomhlionann riachtanais mhéadaitheacha agus riachtanais
chomhdhluthaithe na gcliant.

Tastail shamplach ar shonrai an OOP

Roghnaigh an fhoireann imscrudaithe sampla d’ocht maoin (ceithre mhaoin ar
|éas agus ceithre mhaoin faoi Ginéireacht) chun na sonrai ata i mbunachar
sonrai an OOP a fhioru.

e | gcas tri cinn de na foirgnimh ar léas, bhi méideanna na maoine a
taifeadadh sa bhunachar sonrai ag teacht leis an méid d& dtagraitear sa
doiciméadacht |éasa. Sa chas eile, ni raibh méid na maoine san aireamh sa
léas.

e Niraibh an OOP in ann aon doiciméadacht a chur ar fail lena ndeimhnitear
go neamhspleach méid na gceithre fhoirgneamh faoi tinéireacht.

Duirt an OOP go bhfuil sé sna céimeanna luatha de phroiseas chun tomhais
limistéir a chaighdeanu agus a dhigiti ar fud a phunainne oifige.

Thug an fhoireann imscradaithe cuairt ar na hocht suiomh samplailte. Cuireadh
na suiomhanna in itl don OOP roimh ré agus i ngach cés bhi an fostai de chuid
an OOP a bhi freagrach as na suiomhanna ar leith a bhainistit in éineacht leis
an bhfoireann imscradaithe. Tugadh faoi deara saincheisteanna leis na sonrai a
taifeadadh i dtri shuiomh.

lonad Téstéla Tiomana Fhionnghlaise — |éasaithe

Thug an fhoireann scridaithe cuairt ar an suiomh sin ach fuair siad amach, in
ainneoin gur taifeadadh é ar an mbunachar sonrai mar fhoirgneamh oifige, gur
compun d’fheithicli earrai troma é i ndairire le haghaidh tastail tiomanaithe, ata a
usaid ag an Udaras um Shabhailteacht ar Bhéithre (féachFior6.5). Taifeadann
an bunachar sonrai an t-achar sin tri dhearmad mar nios moé na 6,400 m?2 de
spas oifige. Duirt an OOP go bhfuil an earraid aicmithe sin a ceartd ar an gcoras.
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6.23

6.24

6.25

Bainistiocht Oifig na nOibreacha Poibli ar choéiriocht oifige

Fior6.5 Saoraid an Udarais um Shabhailteacht ar Bhéithre,
Fionnghlas

Foinse: Oifig an Ard-Reachtaire Cuntas agus Ciste

Ceanncheathri an Gharda Siochana, Pairc an Fhionnuisce — faoi
Uinéireacht

Tugadh faoi deara sa bhunachar sonrai roinnt foirgneamh ar leithligh ag
ceanncheathr( an Gharda Siochana ar thug an fhoireann imscradaithe cuairt
orthu. Ar an lathair, &fach, chinn an fthoireann imscradaithe gur foirgneamh
amhain a bhi i gceist le dha cheann de na foirgnimh até liostaithe ar an
mbunachar sonrai — ‘foirgneamh na gclog’ agus ‘foirgneamh airgeadais’.

Ar leithligh, nior &iriodh roinnt foirgneamh a bhi ar an lathair (m.sh. an
Foirgneamh Idirnaisiinta agus foirgneamh Dooley) i liostd na bhfoirgneamh faoi
tinéireacht a chuir an OOP ar fail don fhoireann imscradaithe.

An Roinn Oideachais agus Oige, Sraid Marlborough — faoi Ginéireacht

Tugadh le fios le heolas a chuir an OOP ar fail roimh an gcuairt ar shuiomh na
Roinne Oideachais agus Oige i Sraid Marlborough go raibh 11 taifead
d’'fhoirgnimh oifige ghniomhacha ann don champas. Taifeadadh go raibh limistéir
indsaidte 1 m2 ag dha cheann de na foirgnimh sin.

¢ Niorbh fhéidir ceann de na foirgnimh, a taifeadadh ar an gcéras mar ‘bhloic
oifige’, a shainaithint le linn na cuairte ar an lathair.

e Maidir leis an bhfoirgneamh eile, ata lipéadaithe ar an gcéras mar ‘Tyrone
Annex’, diriodh an fhoireann imscrudaithe ar an lathair chuig foirgneamh in
aice le Teach Thir Eoghain (féach foirgneamh ata lipéadaithe mar ‘Uimh. 28’
i Fior 6.6).

Chuir an OOP in idl don fhoireann imscridaithe ina dhiaidh sin go dtagraionn na
hiontralacha ar an mbunachar sonrai do dha fhoirgneamh a scartaladh. Duirt sé
gur cuireadh noéta isteach ar an gcoras chun scartéil na bhfoirgneamh a
thaifeadadh ach go raibh na cdid tégala fés gniomhach. Ta sé deimhnithe ag an
OOP go bhfuil aghaidh tugtha anois ar earraidi a thug an fhoireann imscradaithe
faoi deara maidir leis na foirgnimh shamplacha.



1 Féadfar tionontacht thréimhsiil
a thabhair le tuiscint sa chas go
bhfuil gaol idir tiarna talin agus
tiondnta, agus go n-éilitear cios
agus go n-foctar é faoi threoir
tréimhse ama. Mar shampla, is
féidir tionontacht a bheith
intuigthe tri aitreabh a shealbhd
ar dhul in éag léasa.
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Fior 6.6 Sraid Marlborough

Uimh. 28

Foinse: Oifig an Ard-Reachtaire Cuntas agus Ciste

Eadéalacha agus ditscairti maoine oifige

Foinsionn an OOP cdiriocht oifige den chuid is mo tri
e éadail (Iéas né ruilse);

e  coiriocht oifige atd ann cheana a athchdirit agus a fheistiu.
Athnuachan léasanna

Chuir an OOP liosta de 61 léas ar fail don fhoireann imscrudaithe a chuaigh in
éag le linn na tréimhse 2022 — 2024. Astu sin, bhi cinnti déanta ag an OOP an
léas a athnuachan i 30 cés. | 26 cas eile, ta an OOP ag leantint de chios a ioc
ar mhaoin a bhfuil téarma an léasa imithe in éag ina leith, ach sa chas go bhfuil a
chliaint fés ag &ititi faoi thiondntacht ata intuigthe no tréimhsitil.! Ta sé raite ag
an OOP go bhfuil an cleachtas sin ag teacht leis an reachtaiocht abhartha maidir
le tiarnai talin agus tiondntai. D'fhag an OOP tri cinn de na Iéasanna até fagtha
agus ta dha cheann fés & mbreithnid.

Roghnaigh an fhoireann imscridaithe dha chinneadh shamplacha maidir le
hathnuachainti Iéasa le haghaidh athbhreithnid mionsonraithe.

Foirgneamh na Priomh-Oifige Staidrimh, Sord

Bhi an léas ar fhoirgneamh, Aonad 5/6 i gCampas Gno Shoird, & &ititi ag an
bPriomh-Qifig Staidrimh (CSO), le dul in éag i mi Eanair 2022. Ta an Phriomh-
Oifig Staidrimh (CSO) lonnaithe in Aonad 4 agus in Aonad 5/6 ata tadhlach agus
ata nasctha go hiomlan go fisicitil agus le haghaidh nascacht lionra TFC.
Cuimsitear le haonad 4 ata aitithe faoi Iéas 25 bliain spas mor oifige agus stéras
ina bhfuil céipeanna paipéir den daonaireamh. Is éard ata in Aonad 5/6 spas
oifige le plean oscailte, cistin bheag agus roinnt seomrai cruinnithe. Is é 4,332
m? an t-achar comhcheangailte. Ba ¢ €142,000 costas Iéasa bliantuil Aonad 5/6.



1 Cuireadh moill ar
dhaonaireamh beartaithe mhi
Aibredin 2021 go dti mi Aibredin
2022. T4 an chéad daonaireamh
eile beartaithe
d'Aibrean/Bealtaine 2027.

2 Airiodh leis an spés nua a bhi
ar fail i gCearndg an Easpaig
cuid den cheathr( hurlar agus an
cuigid hurlar agus an séu hurlar
ar fad, arb ionann é agus thart ar
4,284 m 2,

3 Cuireadh san aireamh sa
bhreithmheas tréimhsi saor 6
chios a airiodh mar chuid de
théarmai an léasa.
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Chuir an OOP faisnéis tacaiochta ar fail don fhoireann imscridaithe maidir lena
cinneadh an léas a athnuachan. Airiodh leis sin litir 6n bPriomh-Oifig Staidrimh
(dar data Feabhra 2021) chuig an OOP inar leagadh amach an gé até leis an
aitreabh a choinneail go dti R2 2027 ar a laghad mar gheall ar

e an t-ionchas go mbeidh tréimhse nios giorra ann (mar thoradh ar Covid-19)
roimh an gcéad daonéaireamh eile! agus

e an obair bhreise a bhfuiltear ag suil Iéi a bhaineann le rogha ar line a éascu
don daonéaireamh sin.

Luadh sa litir freisin go mbeadh na costais a bhaineann leis an bhfoirgneamh a
thabhairt ar ais go dti an bhail a bhi air sular |éasaiodh é agus céiriocht
mhalartach a fhail i bhfad nios airde na na costais a bhaineann leis an
bhfoirgneamh a choinneail go dti R2 2027.

Chuir an OOP tuarascéil athnuachana léasa maidir le Marta 2022 ar fail freisin,
ina leagtar amach mionsonrai na maoine agus an comhaontu léasa nua ata
beartaithe. Airiodh sa Iéas nua deich mbliana clasal fuascailte tiononta amhain
seacht mbliana agus ceanglas athbhunaithe caolaithe chun aghaidh a thabhairt
ar imni na Priomh-Oifige Staidrimh maidir leis na costais a bhaineann leis an
bhfoirgneamh a thabhairt ar ais go dti an bhail a bhi air sular Iéasaiodh é.

Le linn cuairt ar an lathair an 19 Bealtaine 2025, thug an fhoireann imscradaithe
d& haire, cé go raibh Aonad 4 gnéthach agus go raibh an stéras & Usaid chun
abhar daonairimh a storail, gur beag Uséid a baineadh as Aonad 5/6 in aice
laimhe an |a airithe sin. Mar sin féin, bhi an ghaireacht agus an nascacht leis an
bpriomhaonad (i.e. Aonad 4) agus na tairbhi a d’fhéadfadh a bheith ann nuair a
bhionn g4 le foireann shealadach bhreise roimh an daonaireamh agus ina
dhiaidh soiléir.

Spas oifige breise ag Cearndg an Easpaig, Baile Atha Cliath 2

Té& na tri urlér iochtaracha i bhfoirgneamh Chearndg an Easpaig ar l1éas ag an
OOP 6 2002 i leith. In 2018, bhi na huinéiri ag leathna an fhoirgnimh agus bhi
siad ag déanamh margaiochta ar an spas nua? go gniomhach. Choimisitnaigh
Oifig na nOibreacha Poibli breithmheas éifeachtilachta costais i mi na Samhna
2018.

Cuireadh na téarmai léasa ata beartaithe i gcomparaid le dha chomhaonti ciosa
idirbheartaithe eile 6n am sin, lenar coigeartaiodh limistéir urlair agus spasanna
paircedla gluaistean chun gur féidir comparaid dhireach a dhéanamh. Bunaithe
ar ghlanluach laithreach na n-iocaiochtai Iéasa thar thréimhse 20 bliain, cuireadh
léas Chearndg an Easpaig i gcomparaid go fabhrach leis an da chomhaontu
ciosa.?



1 Chuaigh an léas bunaidh 35
bliain in éag in 2013. Cuireadh
sineadh bliana eile le Iéas nua 10
mbliana go dti 2023 ina dhiaidh
sin go dti mi Lunasa 2024.

2. Ta tri phriomhleibhéal feistithe
foirgneamh ann, ¢ ‘creatlach
agus croileacan’ a sholathraionn
eiliminti struchtdracha
bunudsacha (m.sh. ballai
seachtracha, dion, fuinneoga
etc.) go Catagoir B ata
saincheaptha don tionénta agus
lena n-airitear deighilt,
bonneagar TF, soilsil etc. Is
leibhéal idirmheéanach
oiriinachta idir ‘creatlach agus
croileacan’ agus Catagéir B i
Catagoir A.

3 B'éigean obair dheartha agus
préiseas solathair phoibli a chur i
gcrich sula geuirfi tas leis na
hoibreacha.

4 Fuarthas ranniocaiocht 6n
tiarna taln i leith chostas na n-
oibreacha feistithe de Chatagéir
A i bhfoirm tréimhse bhreise 9 mi
saor 6 chios 6 mhi Iuil 2024 go
mi an Mharta 2025. Bhi luach
€1.9 milliun ar an gcreidmheas.
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Shainaithin an OOP go bhféadfadh ga a bheith ag an Roinn Gnéthai Eachtracha
agus Tradala le dha mhaoin léasaithe ata ann cheana féin a athsholathar toisc
go rachaidh siad in éag sa mheantéarma.

e Bhi maoin (1,056 m?) ar Shraid Haiste & Iéasu (go luath in 2019) ar chostas
€210,000 sa bhliain. Cuireadh tus leis an |éas ar dtus i mi Mhean Fémhair
1978 agus bhi sé le dul in éag in 2023. Measadh go raibh deireadh a
shaolré Usaide bainte amach ag an bhfoirgneamh. Duirt an OOP go raibh an
méid ciosa & athbhreithnit go luath in 2019, agus gurb é an cés is measa na
cios bliantuil méadaithe féideartha de €680,000.

e Bhi spas léasaithe (1,624 m?) ar Phlas Chluain Meala le fagail freisin faoi
mhi Aibreain 2024. Ba é costas bliantuil an Iéasa sin na €804,500.

Bhi an léas nua i gCearn6g an Easpaig le tost in R2 de 2019 agus an
foirgneamh i mbail creatlai agus croileacain.? Mheas an OOP, &fach, le linn an
bhreithmheasa nach gcuirfi tds le hoibreacha feistithe go dti tis 2020 agus nach
mbeadh an foirgneamh réidh le haitit go dti R1 de 2021.3

D'aontaigh an tiarna talun thart ar €1.9 milliun a ioc i dtreo chostas oibreacha
feistithe Chatagair A (le frithdireamh mar chreidmheas don OOP nuair a bheidh
na hoibreacha criochnaithe). Ba € an costas a rabhthas ag suil leis don OOP
chun an feistit iomlan a chur i gcrich na €7.2 millidn, glan 6 ranniocaiocht an
tiarna taldn.

Moladh in iarratas ar smachtbhanna a cuireadh faoi bhraid na Roinne
Caiteachais Phoibli, Bonneagair, Athchéirithe Seirbhise Poibli agus Digitithe (an
Roinn Caiteachais Phoibli) i mi Eanéair 2019 téarma Iéasa 20 bliain le rogha
fuascailte tiondnta amhain tar éis 15 bliana. Ba é €2,440,415 an costas ciosa
blianttil ata beartaithe, gan CBL san aireamh. Airiodh foralacha maidir le
hathbhreithnithe ciosa agus tréimhse 15 mhi saor 6 chios (Medn Fomhair 2019
go Nollaig 2020).

Fuarthas ceadu na Roinne Caiteachais Phoibli don Iéas i mi Feabhra 2019, faoi
réir roinnt coinniollacha maidir le rialu costais, luach ar airgead, buiséad agus
comhlionadh maidir le nésanna imeachta airgeadais poibli agus rialachain
rialaithe foirgniochta.

Siniodh an léas i mi na Bealtaine 2019. Bhi moilleanna ann maidir leis an
bhfoirgneamh a dhéanambh réidh lena Uséid. Ta sé raite ag an OOP gur bhain na
moilleanna go priomha le tionchar Covid-19 agus le hath-leithdhileadh
acmhainni an OOP ar thionscadail tosaiochta eile amhail oibreacha a bhaineann
le Brexit. Ina theannta sin, dioladh an foirgneamh in 2020, rud ba chuis le
tuilleadh deacrachtai maidir le deimhnit agus doiciméadacht eile a fhail.

D’ioc an OOP cios de bheagnach €7.9 milliin (gan CBL a aireamh) 6 mhi na
Bealtaine 2019 go mi an Mharta 2024, agus ni raibh an mhaoin aitithe. Ba é

€10.45 milliun (gan CBL agus téilli san aireamh) an glanchostas don OOP a

bhain leis an bhfeistil, méid a sharaionn an méid a airiodh in iarratas Eanair
2019 ar cheadu de bhreis agus 45%.*

D’fhag an Roinn Gnéthai Eachtracha agus Tradala foirgneamh Shraid Haiste
agus bhog si go dti a haitreabh nua i gCearn6g an Easpaig i mi na Bealtaine
2024. Tugadh foirgneamh Shraid Haiste suas ag deireadh mhi Lanasa 2024.



1 IR 426/2014 — Rialachain an

Aontais Eorpaigh (Eifeachtulacht
Fuinnimh) 2014

2 Ciorclan 17/2016: Beartas chun
Maoin a Fhéil agus chun
Barrachas Maoine a Chur de
Laimh. Is é ran sonraithe an
chiorclain treoir ardleibhéil a
sholathar maidir leis an méid ba
cheart a bhreithnit sula ndéanfar
cinneadh maoin a fhail né a chur
de laimh. Luaitear sa roinn maidir
le roghanna fuascailte Iéasa,
afach, i gcas léasanna a bhfuil
téarmai nios faide na deich
mbliana acu, nach mér ceart
fuascailte tionénta a aireamh ar
dhul in éag an deichia bliain.
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Luaitear in Alt 8(1) d’ionstraim reachtuil (1.R.) 426/2014 nach ndéanfaidh
comhlacht poibli foirgneamh, né cuid d’'fhoirgneamh, a cheannach na a Iéasu da
Gsaid féin mura bhfuil ratail fuinnimh foirgnimh (RFF) A3 n6 nios airde aige.*
Leagtar amach in Alt 8(3) den ionstraim reachtdil roinnt dioltinti a fhéadfaidh
comhlacht poibli a agairt, da rogha féin, lena n-airitear, mar shampla, i gcas ina
bhfuil sé beartaithe aige ratail A3 a bhaint amach san fhoirgneamh laistigh de
thri bliana d’aitiocht.

Luaigh an OOP gurb i Alt 8(3)(d) an dioltine a d’fhéadfadh a bheith infheidhme
maidir leis an gcas seo, inar shuigh comhlacht poibli nach bhfuil aon
fhoirgneamh malartach, ratailte A3 n6 nios airde, ar fail ata sasuil 6 thaobh
suimh, méide, sonraiochta né praghais de. Duirt sé, mar chuid de phréiseas
breithmheasa 2019 don spas breise i gCearndg an Easpaig, go ndearna sé
anailis ilchritéar ina ndearnadh measinu ar raon maoine a bhi ar fail lena |éasl
an trath sin. Cuireadh an anailis sinisteach sa bhreithmheas éifeachtilachta
costais a cuireadh san aireamh san iarratas ar cheadu a cuireadh faoi bhraid na
Roinne Caiteachais Phoibli. Dearbhaionn an OOP go dtacaionn an toradh
breithmheasa le hainmniu an spéis i gCearndg an Easpaig mar an foirgneamh is
oiriinai ata ar fail 6 thaobh méide, sonraiochta agus praghais de.

Duirt an OOP gur tugadh bonn-mheasunu de ratail B3 don fhoirgneamh le
measunu fuinnimh foirgnimh 6 2019. T4 sé beartaithe aige deimhnit fuinnimh
athbhreithnithe a choimisitnu go luath.

Clasail maidir le clasail fuascailte

Is fordlacha i gcomhaontuithe léasa iad clasail fuascailte n6 roghanna lena
gceadaitear do thionédnta (agus do thiarna talin uaireanta) an léas a
fhoirceannadh roimh dheireadh a théarma sheasta. D'fhéadfadh costas a bheith
ar an tiondnta as clsal fuascailte a chur san aireamh i gcomhaontu léasa.

Eilitear le beartas a thug an Roinn Caiteachais Phoibli isteach in 2016
comhaontuithe léasa le téarmai nios faide na deich mbliana chun clasal
fuascailte tionénta amhain a chur san aireamh ag deireadh an deichit bliain.?
Luaitear sa bheartas gur leor téarma Iéasa deich mbliana i bhformhér na
gcasanna chun go mbeifear in ann filleadh ar aon chostais athlonnaithe agus
feistithe.

Thug an fhoireann imscradaithe d& haire go raibh an |éas a shinigh an OOP i mi
na Bealtaine 2019 le haghaidh spés breise i bhfoirgneamh Chearndg an Easpaig
ar feadh téarma 20 bliain ach nach raibh feidhm ag rogha scoir tionénta amhain
ach amhain tar éis 15 bliana.


https://www.irishstatutebook.ie/eli/2014/si/426
https://www.irishstatutebook.ie/eli/2014/si/426
https://www.irishstatutebook.ie/eli/2014/si/426
https://circulars.gov.ie/pdf/circular/per/2016/17.pdf
https://circulars.gov.ie/pdf/circular/per/2016/17.pdf
https://circulars.gov.ie/pdf/circular/per/2016/17.pdf
https://circulars.gov.ie/pdf/circular/per/2016/17.pdf
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Duirt an OOP

e go bhfuil sé i gceist leis an mbeartas a eisionn an Roinn Caiteachais Phoibli
treoir ardleibhéil a chur ar fail.

e go bhfuil ceanglas maidir le rogha fuascailte a chur san aireamh i gconai
thar a bheith sriantach agus go gcuirfeadh sé bac ar chumas an OOP na
téarmai foriomlana is fearr a chaibidlid.

e tugann sé aird ar an mbeartas agus is € an seasamh tosaigh ata aige i
gconai clasal fuascailte Iéasa a lorg chun luach ar airgead a bhaint amach
agus solubthacht a choinneail ina phunann maoine Iéasachta.

e mar gheall ar an leibhéal infheistiochta i bhfeistiu aitreabh nua a sholathar
do chliant, nach mbionn sé tairbheach i gcénai fuascailt [éasa a aireamh ag
bliain a deich.

Mar sin féin, ni dhearnadh aon tagairt shainraite in iarraidh an OOP ar
cheaduithe i mi Eanéir 2019 don Roinn Caiteachais Phoibli, i ndail le |éas
Chearnég an Easpaig, d’aon rin imeacht 6 cheanglais chiorclan 17/2016 i ndail
le roghanna maidir le fuascailt Iéasa.

Bhi 62 Iéas OOP ann lenar bhain clasail fuascailte a d'fhéadfai a ghniomhachtu
le linn na tréimhse 2022 — 2024. Nior cuireadh aon cheann de na clasail
fuascailte sin i ngniomh. Roghnaiodh dh& chinneadh maidir le clasal fuascailte
lena n-athbhreithnit ag an bhfoireann imscridaithe, agus thainig
saincheisteanna chun cinn i gceann de na cadsanna sin.

Teach Bloom, Baile Atha Cliath 1 — breithnit ar chlasal fuascailte

Ghlac an OOP le Iéas 20 bliain do Theach Bloom, Baile Atha Cliath 1, i mi na
Samhna 2015. Leis an gcomhaontu, tugadh an rogha don OOP an léas a
fhoirceannadh tar éis deich mbliana, no tar €is 15 bliana, faoi réir fogra 12 mhi a
sheirbhedil i scribhinn ar an tiarna taliin agus an mhaoin a fhagéil roimh dhéata na
rogha.

Té an mhaoin & haitit ag an Oifig um Chlaru Cuideachtai (CRO) agus ag an
gCoimisitin um lomaiocht agus Cosaint Tomhaltéiri (CCPC). | mi an Mheithimh
2024, scriobh an CCPC chuig an OOP ag ra gur éirigh sé rémhér da lorg i
dTeach Bloom agus go raibh géarghd le hathlonnu chuig aitreabh nua-
aimseartha a raibh a suiomh agus a méid oiriiinach.

D’ainneoin comhfhreagras CCPC a bheith faighte aige beagnach 18 mi roimh
dhéata na rogha, niorbh fhéidir le OOP aon fhianaise a chur ar fail don fhoireann
imscrudaithe gur breithniodh an cldsal fuascailte a ghniomhachtu i mi na
Samhna 2025.

Ta sé deimhnithe ag an OOP, mar fhreagra ar an tsaincheist a d'ardaigh an
fhoireann imscrudaithe go bhfuil cinnti maidir le clasail fuascailte 1éasa a
ghniomhachtd & ndoiciméadu go foirmitil anois ag a foireann bainistiochta
maoine mar chuid de cheardlanna raithidla imeachtai léasa.
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1 Airiodh ar na costais a 6.59
cuireadh i gcomparaid mar chuid

den bhreithmheas costais

chiosa, seirbhise, chothabhala,

chéiredla, ghairmidla agus

phéirceéla.
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Chinn an fhoireann imscradaithe go raibh foirgneamh Theach Bloom leithdhailte
go hiomlan lena Gsaid. Bhi leibhéal athraitheach aitiochta ann ar 14 na cuairte le
leibhéil arda tinrimh foirne in aiteanna airithe agus leibhéil nios isle in aiteanna
eile. Tugadh faoi deara nar athraiodh na nar oiriinaiodh oifig phoibli CRO a
ddnadh 6 cuireadh srianta Covid-19 i bhfeidhm le haghaidh Gsaidi eile. Dairt an
OOP go bhfuil sé ag obair leis an da chliant san fhoirgneamh sin chun a fhail
amach conas is féidir an spas ata ann cheana a Usaid ar bhealach nios
éifeachtula.

Eadalacha

Rinne an fhoireann imscridaithe athbhreithnit ar dha éadail maoine nua a rinne
an OOP — léas nua agus ceannach nua.

Oifig na bPasanna, Corcaigh — Iéas a fhail

I mi Lanasa 2022, d’ullmhaigh an OOP (i gcomhar leis an Roinn Gnéthai
Eachtracha agus Tradala) réamh-mheasunu chun saoraid nua Oifig na
bPasanna a Iéasu i gCorcaigh. Bhi an |éas le teacht in ionad na saoréide a bhi
ann cheana ar an Meal Theas a measadh a bheith ag deireadh a shaolré
Usaidte. Ba é an cios bliantuil d'fhoirgneamh an Mheal Theas na €290,000
d’achar de bheagnach 1,330 m? (féach Fior 6.7).

Airiodh sa chas gné deiridh anailis ilchritéar ar thri rogha thar théarma 20 bliain,
até le tosu in R2 2024. Measadh gurbh é foirgneamh nua beartaithe ar Chearndg
Navigation an rogha ab fhabhrai, ag €26 mhilliin (glanluach laithreach
eacnamaioch, rata lascaine 4%).! Bhi an foirgneamh le fail ag an OOP i
mbailcreatlai agus croileacain.

Fior 6.7 Sean-Oifig na bPasanna, Corcaigh?®

Foinse: Oifig an Ard-Reachtaire Cuntas agus Ciste

Nota: a 0 1987 i leith, ta oifig phoibli ag Oifig na bPasanna ar an mbunurlar agus ta spas
breise aici ar an gcéad agus ar an gcuigit hurlar. Tagann an foirgneamh 6 lar na
1960idi agus aicmitear é mar oifig ‘den chéad ghluin” ar bhunachar sonrai an OOP.

Thug an Roinn Caiteachais Phoibli ceadd i mi na Samhna 2023 chun dul ar
aghaidh leis an léas nua. Cuireadh tis leis an léas 20 bliain i mi Eanair 2025 (os
cionn 6 mhi nios déanai na mar a bhiothas ag suil leis sa chas gné deiridh) agus
airitear leis cuid den bhunurlar, an chéad urlar iomlan agus roinnt spasanna
pairceala gluaistean. Cuireadh rogha fuascailte san aireambh tar éis 12 bhliain.



2 Is leibhéal idirmheanach
oiriinachta é Catagadir A, idir
‘creatlach agus croileacan’ (an
ceann is bunusai) agus Catagoir
B (saincheapadh iomlan cliaint).
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Duirt an OOP gur aontaiodh ranniocaiocht in ionad feisteas Chatagoir A leis an
tiarna taltin agus go n-aisiocfar i ar feadh tréimhse saor 6 chios.! Ina theannta

sin, thug an OOP faoi deara gur aontaiodh tréimhse 19 mi saor 6 chios leis an

tiarna taldn.

Duirt an OOP go raibh an mhoill ar thosu an léasa mar gheall ar idirbheartaiocht
sonrai léasa a thdg nios faide nd mar a bhiothas ag suil leis. Amhail ag deireadh
mhi an Mheithimh 2025, ta céim dheartha an fhoirgnimh fés ar sidl
(féachFior6.8). Tathar ag suil anois go mbeidh an foirgneamh réidh le haitit faoi
mhi Mhean Fémhair 2026.

Fior6.8 Urlar na talun d’fhoirgneamh na Cearnéige Navigation i mbail
‘creatlach agus croileacan’ (Bealtaine 2025)

Foinse: Oifig an Ard-Reachtaire Cuntas agus Ciste

Trinity Pointe, Baile Atha Cliath 2 — ceannach foirgnimh

Le linn 2023, bhi roinnt Iéasanna ag an OOP in Trinity Point , le ciosanna
bliantula de €1.98 milliun san iomlan, a bhi le dul in éag in 2032.

I mi 1ail 2023, ullmhaiodh meabhran do Bhord Bainistiochta OOP agus ceannach
an fhoirgnimh & bhreithnid. | measc na dtairbhi straitéiseacha a sainaithniodh bhi

¢ slandail fhadtéarmach os cionn 4,000 m? de spés oifige ata suite go larnach.

e coiriocht oifige do riachtanais reatha na statseirbhise agus d'thas amach
anseo.

e ailinia le cuspdiri infheistiochta, straitéis OOP agus beartas rialtais nios
leithne lena n-airitear an Plean Forbartha Naisitnta agus pleananna
gniomhaiochta aeraide.

Tugadh faoi deara sa togra go raibh an chéad urlar (827 m?) fos folamh ach go
raibh cliaint ann a raibh riachtanas gné acu a bheith gar d’thoirgnimh rialtais a
bhféadfai freastal orthu ansin. Thug sé faoi deara freisin go raibh roinnt
roghanna ag an OOP don thoirgneamh da bhfagfadh cliaint reatha an
foirgneamh, n6 da bhfagfai go pairteach é.



95

6.65

6.66

6.67

6.68

6.69

6.70

Bainistiocht Oifig na nOibreacha Poibli ar choéiriocht oifige

Choimisitinaigh an OOP tuarascéalacha luachala a bhain le foirgneamh Trinity
Point a chuir leis na réamhchasanna agus na casanna deiridh gné. | measunu
airgeadais, rinneadh comparaid idir an rogha a bhi ag an OOP an foirgneamh a
cheannach agus spés breise a fhail ar 1éas ag Pointe na Triondide n6 spas
breise a fhéil ar 1éas ag suiomh eile. Rangaiodh an rogha ceannaigh sa chéad
ait. Chosain an cés gno deiridh i mi Mhean Fémhair 2023 an rogha ceannaigh
ag glanluach laithreach €39.5 milliun.

Tugadh faoi deara sa togra ceannaigh gurbh é B3 ratail fuinnimh reatha an
fhoirgnimh ach go bhféadfai é sin a fheabhsu go ratail B2, le hioschostas breise.
Measadh sa chas gné deiridh gurbh ionann na costais a bhainfeadh le
hoibreacha a chur i gcrich chun ratail A3 a bhaint amach agus €11.4 milliun, CBL
agus tailli san aireamh.

| mi Dheireadh Fémhair 2023, chuir an Roinn Caiteachais Phoibli cead in il don
OOP foirgneamh Trinity Point a cheannach ar shuim idirbheartaithe de €39.85
milliun (gan CBL san aireamh). Criochnaiodh an ceannach i mi na Nollag 2023.

Thug an fhoireann imscradaithe faoi deara go dtaifeadann bunachar sonrai OOP
achar fhoirgneamh Trinity Point mar 0 m2. Ddirt an OOP go gceartdfar é sin mar
chuid den tionscadal leaninach chun aghaidh a thabhairt ar mhichruinneas ina
bhunachar sonrai réadmhaoine.

Le linn cuairt ar an lathair i mi na Bealtaine 2025, thug an fhoireann imscradaithe
d& haire go raibh an chéad urlar fo6s gan aitiu. Ina theannta sin, fagadh an tria
hurlar le déanai, nuair a bhog Oifig an Choimisinéara Cosanta Sonrai go dti
aitreabh nua.

T& an méid seo a leanas raite ag an OOP

e Feidhmionn sé i dtimpeallacht dhinimicidil a éilionn ath-leithdhaileadh
leantnach spéis chun freastal ar riachtanais choéiriochta a chliant.

e O fuarthas Trinity Pointe i mi na Nollag 2023, leithdhaileadh an chéad urlar
ar chliant, agus tar €is an feistit riachtanach a chriochnut le déanai, ta an
cliant sin i mbun an spais sin a aitia.

e Téa an trit hurlar a thug Oifig an Choimisinéara Cosanta Sonrai ar ais le
déanai a thairiscint do chliant eile.

e Tadioltine Alt 8 (3)(d) faoi IR 426/2014 abhartha freisin maidir le Trinity
Point a fhail i.e. d'aithin an OOP mar chuid den phroéiseas breithmheasa
nach raibh aon fhoirgneamh eile ar fail chun na cuspairi sonracha a bhaint
amach i dtéarmai suimh, méide, sonraiochta n6 praghais.

Mar sin féin, nior aimsigh an fhoireann scridaithe aon tagairt do dhioltine Alt
8(3)(d) sa chéas gno deiridh inar tugadh faoi deara go raibh sé beartaithe an
mhaoin a uasghradu go caighdean A3 BER faoi 2026.



1 Is iad na spriocanna a leag
OOP béim orthu mar spriocanna
a bhfuil tionchar acu ar an gcaoi
a ndéanann an Statseirbhis
foirgnimh a sholathar, a
dhearadh agus a oibriti an sprioc
chun éifeachtulacht fuinnimh a
fheabhst 50% faoi 2030 agus an
sprioc chun astaiochtai gas
ceaptha teasa a laghdt 51% faoi
2030.

2 Seoladh an chéad Phlean um
Ghniomhu ar son na hAeraide de
chuid na hEireann i mi an
Mheithimh 2019. Rinneadh an
plean a nuashonru roinnt
uaireanta. Is é an Plean um
Ghniomhu ar son na hAeraide
2025 (a foilsiodh i mi Aibreain
2025) an plean ata ann faoi
lathair.
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Riachtanas spais i ndiaidh COVID-19

Le blianta beaga anuas, ta gluaiseacht fhorleathan i dtreo socruithe oibre nios
solubtha san earnail phoibli agus go hairithe, samhlacha patruin oibre ‘cumaisc’
ina bhfuil nios mé oibre baile/cianoibre agus nios 10 gé le freastal ar an oifig.

I mi [uil 2021, d’ullmhaigh an OOP pléphaipéar maidir le saincheisteanna a
bhaineann le coiriocht oifige a eascraionn as an aistrit chuig obair chumaisc.
Aithniodh sa phaipéar gur décha go bhféadfai éifeachtulachtai maidir le hisaid
spais oifige a bhaint amach le himeacht ama le patrain oibre cumaisc. Mar sin
féin, thug sé da aire go bhféadfadh sé nach mbeadh sé éasca leibhéal na
céiriochta a choinnitear a laghdu, biodh si faoi Ginéireacht né ar léas, ar roinnt
cliseanna, lena n-airitear

e  hail agus cumraiocht na bhfoirgneamh;

e cineal roinnt |éasanna agus uainiu maidir le teagmhais 1éasa, lena n-airitear
roghanna fuascailte agus datai éaga;

e dliteanais trochlaithe fhéideartha agus eisitinti teidil;

e riachtanais chéiriochta straitéiseacha amach anseo 6 gach cuid den
phunann.

Moladh sa phléphéaipéar nach mbreithneofai coiriocht nua i larcheantair ghné
agus in aiteanna ardchostais mura mbeadh imthosca eisceachtula ann. Duirt sé
go mbeadh sé de threagracht ar ranna agus oifigi aititheora oibrit leis an OOP
chun cdiriocht ata ann cheana a chomhdhlatht agus chun spas barrachais a
scaoileadh lena ath-leithroinnt ar dhaoine eile.

Foilsiodh an Creat Beartais Oibre Cumaisc d’Eagraiochtai na Statseirbhise i mi
an Mharta 2022. | measc nithe eile,

e cuireadhoibleagaid leis ar eagraiochtai pleanail a dhéanamh ar an gcaoi is
fearr a bhféadfai spas oifige a Usaid chun comhoibrit agus cumarsaid a
éascu i measc foirne.

e foraladh leis nach mbeidh aon cheart uathoibrioch ag oibrithe cumaisc ar
staisiun oibre tiomnaithe na ar oifig aonaitiochta ach go mbeidh spas oibre
combhroinnte ar fail déibh, agus iad ag freastal ar an oifig.

I mi Mhean Fomhair 2022, d’iarr an OOP ar ranna agus ar oifigi coiriocht a
shainaithint a bhi n6 a d’fhéadfadh a bheith ina barrachas ar riachtanais, agus a
d’'fhéadfai a thabhairt suas ar ais go pairteach né go hiomlan don OOP. Go
ginearalta, duirt an OOP gur tugadh chun suntais leis na na freagrai a fuarthas
an géa na leibhéil chdiriochta atd ann cheana a choinnedil go dti go mbeidh
beartais oibre cumaisc nios bunaithe.

I mi na Samhna 2023, d’iarr an OOP aris ar ranna agus oifigi athbhreithniu a
dhéanamh ar an Usaid a bhaineann siad as a gcadiriocht féin agus as céiriocht na
ngniomhaireachtai ata faocina sainchdram. Agus comhroinnt deisce/oifige & cur
chun cinn, dhispreag an OOP ‘laethanta ancaire’ ar fud na tégala toisc gur féidir
leo éifeachtilachtai féideartha na hoibre cumaisc a laghdu, 6 thaobh coiriocht
oifige de. Tugadh chun suntais freisin i litir an OOP saincheist na
héifeachtulachta fuinnimh agus na spriocanna rialtais a leagtar amach sa Phlean
um Ghniomhu ar son na hAeréide.*?


https://assets.gov.ie/static/documents/blended-working-policy-framework-for-civil-service-organisations.pdf
https://www.gov.ie/en/department-of-climate-energy-and-the-environment/publications/climate-action-plan/
https://www.gov.ie/en/department-of-climate-energy-and-the-environment/publications/climate-action-plan/

1 Chomh maith le breathnu ar
aitiocht (cA mhéad deasc a bhi &
n-aitid nuair a tugadh cuairt
orthu) breithniodh sa suirbhé
barrfheabhsu (ca mhéad deasc a
d’'fhéadfai a chur sa spas).

2 Rinneadh suirbhé ar gach
foirgneamh dha I le linn na
seachtaine oibre (seachas an
Aoine) idir mi na Samhna 2024
agus mi Aibreain 2025 (seachas
na seachtaini thart ar an Nollaig
agus ar an gCaisc).

3 Oifig Comh-Aireachta na
Riochta Aontaithe: Monthly
average HQ building occupancy.
Is iad na ranna a fhoinsionn agus
a bhailionn na sonrai a chuirtear i
lathair agus a chuirtear ar fail don
Oifig Comh-Aireachta iad.
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Duirt an OOP gur threisigh na freagairti a fuarthas go ginearalta an ga le
bonneagar TFC ar ardchaighdean chun soltbthacht a airithit do lucht saothair
scaipthe. Tugadh faoi deara gur bhain roinnt eagraiochtai Usaid as an aistriu
chuig obair chumaisc mar chatalaioch chun an lorg foriomlan até ag a bhfoireann
a laghdu.

Le linn 2023, chuir an OOP tis le clar nua suirbhéanna aitiochta chun a
shainaithint conas até spas & Uséid ag cliaint 6 glacadh go forleathan le hobair
chumaisc agus conas a d’fhéadfai é a Usaid ar bhealach nios fearr.! Ba é an
cuspair a bhi leis faisnéis ardleibhéil a bhailii chun go bhféadfai an OOP dul i
dteagmhail go gniomhach lena chliaint maidir leis na riachtanais chéiriochta ata
ann faoi lathair agus a bheidh ann amach anseo.

Cumhdaiodh sna chéad suirbhéanna, a cuireadh i gcrich le linn 2023 agus 2024,
20 as 146 foirgneamh ata lonnaithe lasmuigh de Bhaile Atha Cliath, a chuimsigh
nios mo6 na 66,000 m? san iomlan. Fuarthas amach sna suirbhéanna go raibh
roinnt foirgneamh ann a raibh aitiocht deasc réasunta iseal acu ar an aon la
amhain ar tugadh cuairt orthu. Ar an iomlan, bhi 29 % de dheasca a n-aitit agus
71 % diobh neamhaitithe. Fuarthas amach iontu freisin go bhféadfadh suas le 30
% nios mo deasc a bheith san aitreabh ar tugadh cuairt air (sular cuireadh na
himpleachtai meicnidlla, leictreacha agus dditeain san aireamh).

Sa dara sraith suirbhéanna, a cuireadh i gcrich le linn 2024 agus 2025, diriodh
ar thart ar 47 oifig i lar chathair Bhaile Atha Cliath 6 219, arbh ionann iad agus
thart ar 137,000 m? san iomlan. Ar an iomlan, tuairisciodh gurbh é 45 % an
mheanaitiocht deasc.? | gcas seacht bhfoirgneamh, bhi an rata aitiochta nios mé
né 65% (tuairiscionn an OOP go molfadh dea-chleachtas idirnaisitnta ratai 60%
ar a laghad). | gcomhiomlan, meastar go raibh acmhainneacht ann le haghaidh
15% nios mo deasc sna hoifigi ar tugadh cuairt orthu (faoi réir impleachtai
meicnilla, leictreacha agus doéitedin agus luach ar airgead a chur san aireamh).

Foilsionn Oifig Comh-Aireachta na Riochta Aontaithe meéanratai aitiochta
foirgneamh miosula do cheanncheathriina na ranna. Ta na ratai aitiochta is
déanai ata ar fail (do Mheitheamh 2025) idir 59% in dhé oifig agus 100% sa
Roinn um Shlandail Fuinnimh agus Glan-Nialasacht.?


https://www.gov.uk/government/publications/civil-service-hq-occupancy-data/monthly-average-hq-building-occupancy
https://www.gov.uk/government/publications/civil-service-hq-occupancy-data/monthly-average-hq-building-occupancy
https://www.gov.uk/government/publications/civil-service-hq-occupancy-data/monthly-average-hq-building-occupancy
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1 Ciorclan 1/2025:: Bainistiocht 6.85

agus Cothabhail Céiriochta i

Ranna Rialtais, Oifigi

Gniombhaireachtai Stait Airithe

agus Instititidi Cultdrtha.

2 Plean Forbartha Bainistiochta

So6cmhainni Maoine OOP, luil

2013. 6.86

3 Athbhreithnid Acmhainneachta
agus Cumais Oifig na
nOibreacha Poibli ar Fheidhm
Bainistiochta Punann Eastait,
Aibrean 2014.
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Leagtar amach i gciorclan i mi Eanair 2025 a d’eisigh an Roinn Caiteachais
Phoibli nésanna imeachta maidir le bainistiocht agus cothabhail céiriochta a
sholathair an OOP.* Maidir le bainistiocht cdiriochta, deirtear go gcaithfidh cliaint
OOP an méid seo a leanas a dhéanamh:

e bheith freagrach as bainistiocht laethuil agus Usaid éifeachtach an spais ata
leithdhailte;

e comhairle a chur ar an OOP mura n-Uséidtear an spas go leordhdthanach
agus plé go réamhghniomhach leis an OOP maidir le hathdhaileadh spais
chun criocha malartacha;

e saoraidi (m.sh. seomrai comhdhala) a roinnt le ranna/oifigi rialtais eile agus
le gniomhaireachtai Stait ma td an acmhainn ann;

e plé leis an OOP maidir le hasaidi malartacha maoine, chun criocha
seachtracha de réir mar is ga;

e tuairisceén bliantuil a chur isteach chuig an OOP ina mbeidh lion na n-
aititheoiri, an Usaid agus na feidhmeanna ina spas leithdhailte; agus

e cloi leis na prionsabail, na réil agus na freagrachtai ata leagtha amach i
dtreoirlinte céiriochta Oifig na nOibreacha Poibli.

O mhi Lanasa 2025, nil an sasra tuairiscithe na an fhormaid do na tuairisceain
bhliantdla ata beartaithe faoin gciorclan curtha i gcrich ag an OOP go féill. Duirt
sé go bhfuil sé beartaithe aige an proiseas tuairisceain bhliantuil a thabhairt chun
criche faoi dheireadh 2025. Leagtar amach i dtreoirlinte mionsonraithe maidir le
cairiocht a eisiodh in éineacht leis an gciorclan

e treoir do chliaint maidir le measunu a dhéanamh ar a riachtanais chéiriochta
reatha agus na cinn até ag teacht chun cinn.

e  r0il agus freagrachtai maidir le coiriocht oifige a sholathar agus maidir le
seirbhisi cothabhala, comhshaoil, slainte agus sdbhailteachta, rioscai a
bhaineann le foirgnimh agus sabhailteacht doéitedin.

Spés oifige in aghaidh an stéatseirbhisigh

In 2013, d’fhoilsigh an OOP plean seachadta bainistiochta sécmhainni maoine,
mar fhreagra ar Chlar Athchdirithe an Rialtais in 2011 lenar ceanglaiodh ar an
OOP spriocanna a leagan amach maidir le noirm spais don Statseirbhis.?

In 2014, d’fhoilsigh an OOP athbhreithniti ar acmhainneacht agus ar chumas a
fheidhme bainistiochta punainne eastait.® Leagadh sprioc sios sa tuarascail don
OOP leithdhaileadh spéis de thart ar 12 m? in aghaidh an bhaill foirne a bhaint
amach. (Rinneadh tagairt sa tuarascail do sprioc sa Riocht Aontaithe an
leithdhaileadh spais in aghaidh an duine a laghd 6 13 m? go 10 m?2.)

Idir 2015 agus 2024, mhéadaigh lion na statseirbhiseach coibhéiseach
lanaimseartha (FTE) a bhi fostaithe in Eirinn faoi 45% go beagnach 52,800.
D’ardaigh an limistéar iomlan coiriochta oifige a bhi & bhainistiu, mar a
thuairiscigh an OOP, idir 2016 agus 2022 ach t& sé tite nios mé n4 3% 6 shin. Ta
laghdu suntasach tagtha ar an spas oifige in aghaidh an statseirbhisigh 6
leibhéal 24.2 m?in 2015 go 16.4 m? in 2024 (féach Fior 6.9).


https://assets.gov.ie/static/documents/dpendr-circular-012025-management-and-maintenance-of-accommodation-in-government-depar.pdf
https://assets.gov.ie/static/documents/dpendr-circular-012025-management-and-maintenance-of-accommodation-in-government-depar.pdf
https://assets.gov.ie/static/documents/dpendr-circular-012025-management-and-maintenance-of-accommodation-in-government-depar.pdf
https://assets.gov.ie/static/documents/dpendr-circular-012025-management-and-maintenance-of-accommodation-in-government-depar.pdf
https://assets.gov.ie/static/documents/dpendr-circular-012025-management-and-maintenance-of-accommodation-in-government-depar.pdf
https://assets.gov.ie/static/documents/property-asset-management-delivery-plan-july-2013.pdf
https://assets.gov.ie/static/documents/property-asset-management-delivery-plan-july-2013.pdf
https://assets.gov.ie/static/documents/capacity-capability-review-estate-portfolio-management-function-report.pdf
https://assets.gov.ie/static/documents/capacity-capability-review-estate-portfolio-management-function-report.pdf
https://assets.gov.ie/static/documents/capacity-capability-review-estate-portfolio-management-function-report.pdf
https://assets.gov.ie/static/documents/capacity-capability-review-estate-portfolio-management-function-report.pdf

99

6.87

6.88

6.89

6.90

Bainistiocht Oifig na nOibreacha Poibli ar choéiriocht oifige

Fior 6.9 Spas oifige in aghaidh an statseirbhisigh don tréimhse,
2015 go 2024

Achar iomlan oifige

60 statseirbhisi (ais ar dheis mZ) 900,000
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Foinse: Oifig na nOibreacha Poibli

Duirt an OOP cé gur tascaire Usaideach é an méadrach de 16.4 m?, nach
gcuireann san aireamh ann a phunann céiriochta éagsuil ar fud réimse
feidhmeanna gné rialtais. Duirt an OOP go gcuirfidh sé sprioc leithdhdilte
i bhfeidhm agus cairiocht nua a forbairt n6 céiriocht atd ann cheana féin &
hathchdiriu aige.

Foluntas spéis oifige

In Offigi an Rialtais i nDUn Dealgan, thug an fhoireann imscridaithe faoi deara
gur thug Oifig na gCoimisinéiri loncaim roinnt spas oifige suas le déanai ag don
OOP agus gur leithdhaileadh é lena Uséid ag ranna eile agus ag an nGarda
Siochana. Chuir an OOP an fhoireann imscridaithe ar an eolas gur thug na
Coimisinéiri loncaim suas spas oifige i 16 shuiomh san iomlan ¢ thds na bliana
2022.

Chuir an Oifig Naisiiinta um Sheirbhisi Comhroinnte in itl don fhoireann le linn
cuairt ar an lathair imscradaithe go bhfuil spas oifige tugtha suas aici don OOP le
déanai freisin. Té sé raite ag an OOP go bhfuil an spés sin & bhreithnit go
gniomhach do chliant eile.

Duirt an OOP go n-oibrionn sé go leanunach le heagraiochtai cliant chun tuiscint
a fhail ar riachtanais chdiriochta ata ag teacht chun cinn. Daradh gur gné
thabhachtach den idirghniomhaiocht sin idirdhealu a dhéanamh idir ‘mianta’
agus ‘riachtanais’ an chliaint, rud a chabhraionn le riachtanais iarbhir a
chinneadh. | gcasanna airithe, nuair nar aithniodh aon choiriocht oiriinach
laistigh de phunann an OOP, chuaigh eagraiochtai cliant chuig an margadh
priobhaideach go direach chun céiriocht a aimsia.
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1 CGAS 21 Lagu s6cmhainni
nach ngineann airgead tirim agus
CGAS 26 Lagu s6cmhainni a
ghineann airgead tirim An Roinn
Caiteachais Phoibli, Bonneagair,
Athchéirithe na Seirbhise Poibli
agus Digitithe.
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Lagu luach sécmhainne

Is coincheap cuntasaiochta é lagu trina bhféadfar luach sealbhaiochta
s6cmhainne a laghdd mura bhfuil si in Uséid iomlan a thuilleadh né mura bhfuil si
ag solathar na sochar a rabhthas ag suil leo a thuilleadh. Is ceanglas de chuid
chaighdedin cuntasaiochta an rialtais lair athbhreithnithe bliantdla ar lagu a
dhéanamh, agus ta siad i bhfeidhm maidir le raitis airgeadais bhliantila do
thréimhsi ag tost an 1 Eanair 2024 n6 da éis.*

Ta maolu sealadach faighte ag an OOP 6n gceanglas athbhreithnithe ar lagu a
dhéanamh mar gheall ar mhéid agus ar chastacht a phunainne s6cmhainni agus
easpa luachanna céra cothrom le data le haghaidh fo-aicme iomlan s6cmhainni.
Chuir an OOP in idl don fhoireann imscridaithe go bhfuil tionscadal
athbhreithnithe athluachala ar bun aige ina bhfuiltear ag féachaint ar luachanna
stairidla maoine de réir na leabhar até faoina tinéireacht agus faoina riald.

Concluidi agus moltai
Céiliocht sonrai

Té an OOP freagrach as, i measc nithe eile, punann cdiriochta an Stait a
bhainistii agus a chothabhail, lena n-airitear thart ar 535 foirgneamh oifige.

Chun eastat maoine ar an scéla sin a bhainistii go héifeachtach, is ga sonrai
iomlana agus cruinne a bheith ar fail i dtaobh gach foirgnimh. Uséaideann an
OOP bunachar sonrai comhcheangailte chun mionsonrai maoine a thaifeadadh
agus iocaiochtai a bhainistit i ndail le coiriocht oifige, idir choiriocht faoi
tinéireacht agus chéireacht Iéasaithe. Tugadh faoi deara roinnt earrdidi agus
neamhréireachtai i leith an bhunachair sonrai. Airiodh leis sin 68 as 595 liostu
maoine a taifeadadh ar an mbunachar sonrai mar achar nialasach né 1 m? a
bheith acu; 44 as 270 foirgneamh faoi Uinéireacht a taifeadadh le holl-achair
inGséaidte comhionanna; agus gan aon doiciméadacht ar fail chun méideanna na
bhfoirgneamh a taifeadadh sa bhunachar sonrai a fhiord i gcuig cinn as ocht
gcas samplacha. Niorbh fhéidir an fhaisnéis ar an mbunachar sonrai a réiteach
leis na foirgnimh ar an talamh i gcuid de na laithreacha ar thug an fhoireann
imscrudaithe cuairt orthu.

Ni dhéanann an OOP faisnéis sabhailteachta doiteain (m.sh. tuarascalacha
seirbhise né tuarascélacha alaram doéiteain) a thaifeadadh sa bhunachar sonrai
faoi lathair. Duirt sé go mbainistionn sé a fhreagracht i leith sdbhéilteacht
doiteain faoi lathair tri phréiseas ar leithligh ach go bhfuiltear ag fiosri beart chun
an fheidhmidlacht sin a ghniomhachtd sa bhunachar sonrai.


https://assets.gov.ie/static/documents/cgas-21-impairment-of-non-cash-generating-assets.pdf
https://assets.gov.ie/static/documents/cgas-21-impairment-of-non-cash-generating-assets.pdf
https://assets.gov.ie/static/documents/cgas-26-impairment-of-cash-generating-assets.pdf
https://assets.gov.ie/static/documents/cgas-26-impairment-of-cash-generating-assets.pdf
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Moladh 6.1

Ba cheart don OOP bearta a dhéanamh chun a chinntill go gcoimeadann
sé bunachar sonrai maoine ata cruinn agus cothrom le data agus ba
cheart d6 inidichadh a dhéanamh ar an bhféidearthacht at4 ann go
dtaifeadfai sa bhunachar sonrai priomhcheanglais dhlithidla amhail
sabhéilteacht dditeéin.

Freagra an Oifigigh Cuntasaiochta
Aontaitear leis.

Ta eastat de thart ar 2,500 maoin a bhainistit ag an OOP, lena n-airitear
breis agus 500 oifig do statseirbhisigh. Cruthaionn na 500 oifig sin breis
agus 11,000 taifead a bhaineann le seilbh an fthoirgnimh, agus ni airitear
leis sin taifid chothabhala na doiciméid ghaolmhara. Ta bunachar sonrai
maoine feidhmiuil ag an OOP faoi lathair ina dtaifeadtar faisnéis i ndail leis
an bpunann céiriochta oifige ata faoi tinéireacht agus ar léas, lena n-
airitear éascu a dhéanamh ar iocaiocht ciosa ag an OOP.

Chuaigh gné bhainistiochta maoine an bhunachair sonrai sin beo in 2022
agus leis an aistritl sin chuig an gcéras reatha, tugadh an deis
feidhmiudlacht agus réimsi sonrai breise a chur san aireamh. Beidh
feidhmiudlacht bhreise & gniomhachtt i gcomhréir leis na sonrai agus na
hacmhainni ata ar fail.

Cé go dtugtar aird sa tuarascail ar roinnt neamhrialtachtai sna sonrai, is
féidir liom a dhearbhl nach raibh méran tionchair aige sin ar oibrid agus ar
bhainistiocht an eastait iomlain agus nil aon impleachtai airgeadais don
Stat ag teacht as aon neamhrialtachtai sonrai a sainaithniodh mar chuid
den iniuchadh sin.

Ta tus aite a thabhairt ag an OOP d’athbhreithniu a dhéanamh ar gach
taifead oifige chun a chinntit go ndéanar cruinneas na faisnéise
bunriachtanai a thaifeadadh go larnach ar Tririga tri (i) cleachtadh fioraithe
a dhéanamh ar thaifid sheanbhunaithe mar a shainaithin an fhoireann
imscrudaithe; agus (ii) athbhreithnit nios leithne ar shonrai na n-oifigi ata
faoi Ginéireacht agus ar léas le linn 2026.

T& an OOP ag bainistit a oibleagaidi a bhaineann lena fhreagracht as
sébhailteacht doéitedin trid an aonad gné abhartha. T4 an OOP ag fiosru
go gniomhach bealai chun cur leis an bpréiseas atd ann cheana maidir le
faisnéis dbhartha sabhéilteachta dditeain a bhaineann le freagracht na
hOifige tri chomhthatha breise leis an gcdras Tririga at4 ann cheana.
Déanfaidh na haonaid ghné abhartha scridui breise air sin in 2026.

Amline le haghaidh cur chun feidhme

Deireadh 2026.
Costais léasa

B'ionann caiteachas oibritichain iomlan anOOP ar Iéasanna do 2024 agus €122
milliin (lena n-airitear CBL agus mionchostais). Ag deireadh 2024, meastar
gurbh ionann gealltanais iomlana Oifig na nOibreacha Poibli i ndail le Iéasanna
cairiochta oifige agus €1 bhilliun.
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Tuarascail ar Chuntais na Seirbhisi Poibli 2024

Aicmitear an mhaoin leis an dara caiteachas ciosa is airde in 2024 (€10 milliun)
— Foirgneamh na nDriogairi i mBaile Atha Cliath 7 — mar mhaoin ata ‘in airithe’
(i.e. leithdhailte ach gan a bheith in Gséaid faoi lathair) ar bhunachar sonrai Oifig
na nOibreacha Poibli. Thosaigh téarma an léasa i mi 1Gil 2022, agus 6 thainig
deireadh leis an tréimhse saor 6 chios i mi an Mharta 2024, d’ioc an OOP cios
€12 mhillidn ar an iomlan (gan CBL san aireamh) go dti deireadh mhi Mhean
Fomhair 2025. Ta sé raite ag an OOP go bhfuil suil aige go mbeidh an
foirgneamh réidh le hasaid faoi mhi Mhean Fémhair 2025.

Oifigi a fhail agus a chur de laimh

As 61 léas a chuaigh in éag le linn na tréimhse 2022 — 2024, duirt an OOP go
bhfuil sé f6s ag breithnil an gcoinneofar an mhaoin i 28 cas. As na casanna sin,
maidir le 26 cas ta an OOP ag leanuint de chios a ioc ar mhaoin a bhfuil téarma
an léasa imithe in éag ina leith, ach sa chas go bhfuil a cliaint fés & haitit faoi
thiondntacht intuigthe né thréimhsidil.

I gclésail fuascailte i gcomhaontuithe 1éasa, tugtar an rogha do thiondntai
deireadh a chur le Iéas roimh dheireadh théarma an chonartha. Chun iad a Uséid
sa chaoi is fearr, ni mor pleandil fhadtéarmach agus comhairlichan trathuil a
bheith ann le haititheoiri faoi na riachtanais agus na tosaiochtai coiriochta ata
acu.

Bhi 62 Iéas OOP ann ina raibh clasail fuascailte a d’fhéadfai a ghniomhachtu le
linn na tréimhse 2022 — 2024. Nior cuireadh aon cheann de na clasail fuascailte i
ngniomh. | gcds amhain a roghnaigh an fhoireann imscradaithe lena
athbhreithnid, ni raibh an OOP in ann aon fhianaise a sholathar gur breithniodh
an clésal fuascailte a ghniomhachtt in ainneoin comhfhreagras a fhail 6 dhuine
de na haitritheoiri 4 r4 go raibh géargha prainneach aige/aici le hathlonna.

Moladh 6.2

Ba cheart don OOP measunuithe cui a dhéanamh agus cinnti a dhéantar
maidir le clasail fuascailte |éasa a thaifeadadh go foirmidil, de réir mar a
thagann siad chun cinn. Ba cheart tuairimi agus abhair imni cliant a
thaifeadadh agus a chur san aireamh i gcinnti maidir le clasal fuascailte
léasa.

Freagra an Oifigigh Chuntasaiochta
Aontaitear leis.

Is iad na priomhbhuntéisti airgeadais a bhaineann le fuascailt Iéasa a
spreagadh nuair nach bhfuil an choéiriocht ag teastail a thuilleadh n6 nuair
is féidir cdiriocht eile a sholathar 6n bpunann ata ann cheana féin gan ga
spés breise a fhail agus costais bhreise ciosa agus feistithe a thabhu.

Déanann an OOP a chinneadh maidir le cé acu leas a bhaint as fuascailti
|éasa no gan leas a bhaint astu bunaithe ar riachtanas céiriochta foriomlan
na gcliant; riachtanais leantnacha fhadtéarmacha na gcliant sa léas ar
leith; agus na dalai margaidh até i réim. Déantar cuid mhor de sin tri
ghnath-theagmhail agus teagmhail leantnach foirne le cliaint i
mBainistiocht Maoine an OOP.
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Bainistiocht Oifig na nOibreacha Poibli ar choéiriocht oifige

D’ainneoin rél treorach Oifig na nOibreacha Poibli i réimse na cdiriochta
oifige, cuireann Oifig na nOibreacha Poibli tuairimi cliant san aireamh i
gconai agus cinnti & ndéanamh aici maidir le fuascailti Iéasa. Mar sin féin,
caithfear cothromaiocht a aimsid idir sin agus Gsaid fhoriomlan na
punainne, cobhsaiocht oibriochtai na gcliant, infhaighteacht/costas
roghanna eile, amanna seachadta gaolmhara, agus breithnithe nios
forleithne maidir le luach ar airgead.

Glacann an OORP leis gur cheart dé a proisis chinnteoireachta maidir le
teagmhais fuascailte |éasa a thaifeadadh ar bhealach nios foirmidla.

Amline le haghaidh cur chun feidhme

R2 2026.

Ciorclan 17/2016: Eilitear leis an mBeartas maidir le Maoine Farasbairr a Fhail
agus a Chur de Laimh arna thabhairt isteach ag an Roinn Caiteachais Phoibli go
n-aireofar i gcomhaontuithe l1éasa a bhfuil téarmai nios faide na deich mbliana
acu clasal fuascailte do thiondntai amhain ag deireadh an deichiu bliain. Thug an
fhoireann imscradaithe faoi deara an da shampla i sampla de dh& chas maidir le
hathnuachan/fail Iéasa nach bhfuil clasal fuascailte do thionéntai amhain ag
deireadh an deichiu bliain i Iéasanna a cuireadh i bhfeidhm 6 2016 i leith.

Moladh 6.3

Ba cheart don OOP aon imeachtai suntasacha 6 oibleagéidi faoi chiorclain
até i bhfeidhm maidir le maoine a fhail a chur de laimh a admhail agus a
dhoiciméadu. Ba cheart go n-aireofai leis na nithe a thaifeadtar na
cuiseanna le haon imeachtai.

Freagra an Oifigigh Cuntasaiochta
Aontaitear leis.

Cé go meastar nach bhfuil sa chiorclan ach treoir ardleibhéil amhain, is
féidir liom a dhearbhi go n-aireofar an moladh sin le gach ceadu le
haghaidh Iéasanna nua laistigh de Ranndg Bainistiochta Maoine Oifig na
nOibreacha Poibli.

Amline le haghaidh cur chun feidhme

R4 2025.

Luaitear i bhforail reachtuil ata i bhfeidhm 6 2014 nach ndéanfaidh comhlacht
poibli foirgneamh, né cuid d’fhoirgneamh, a cheannach na a léasu da Usaid féin
mura bhfuil ratail fuinnimh foirgnimh (RFF) A3 nd nios airde aige. T& dioldinti
airithe 6n gceanglas sin a bhféadfaidh comhlacht poibli a roghnt iad a agairt,
lena n-airitear mar shampla i gcés ina bhfuil sé beartaithe aige an foirgneamh a
thabhairt chuig ratail A3 laistigh de thri bliana 6 aitid.

Thug an fhoireann imscrudaithe faoi deara roinnt samplai inar cheannaigh né
inar l[éasaigh an OOP foirgneamh ag a raibh RFF nios isle na A3 agus nar thug
siad an foirgneamh chuig rFF A3 go féill. Duirt an OOP gur agair si dioltine sna
casanna sin trina chrutht nach raibh aon fhoirgneambh eile, ratailte A3 n6 nios
airde, ar fail a bhi sasuil 6 thaobh suimh, méide, sonraiochta né praghais de.
Nior doiciméadaiodh rin na dioldine sin a agairt mar chuid den phréiseas
measunaithe sna casanna a thug an fhoireann imscridaithe faoi deara.
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Moladh 6.4

Ba cheart don OOP aon neamhchomhliontacht leis na hoibleagaidi ratala
fuinnimh a fhorchuirtear le IR 426/2014 Rialachain an Aontais Eorpaigh
(Eifeachtilacht Fuinnimh) 2014 maidir le ceannach né léast foirgneamh a
admhail agus a dhoiciméadu. | gcas ina mbaintear leas as an dioltine
uasghradaithe ratala fuinnimh, ba cheart go léireofai leis an gceadu até &
lorg chun a leithéid a dhéanamh an clar ama ata beartaithe don
uasghradu agus an costas ionchasach. Ba cheart an costas a bhfuiltear
ag suil leis a bhaineann le huasghradu fuinnimh a aireamh san anailis
costais is tairbhe atd mar bhonn leis an iarratas ar cheadu.

Freagra an Oifigigh Cuntasaiochta
Aontaitear leis.

Is féidir liom a dhearbhd go n-oibrionn an OOP i gcomhréir leis na
hoibleagéidi a leagtar amach faoi Alt 8 de IR 426/2014.

Neart6idh an OOP an prdéiseas maidir le fail (maoine) amach anseo maidir
le cé acu an meastar go bhfuil dioldinti sonracha faoi IR426/2014
abhartha. Déanfaidh an OOP ¢€ sin a dhoiciméadu mar chuid den
phréiseas ceadaithe. Leanfaidh an OOP de chur chuige foriomlan
punainne a ghlacadh maidir leis na foirgnimh ar cheart tds aite a thabhairt
doibh le haghaidh uasghraduithe fuinnimh.

Leanfaidh an OOP de chostas uasghradaithe fuinnimh a chomhthatha in
aighneachtai dbhartha mar chuid den phréiseas ceadaithe le haghaidh
cairiocht oifige nua.

Amline le haghaidh cur chun feidhme

R4 2025.

Rinne an OOP comhaontu léasa ar fhoirgneamh i gCearndg an Easpaig, Baile
Atha Cliath, i mi na Bealtaine 2019. Mar gheall ar mhoilleanna leis na hoibreacha
feistithe, nior aitigh an tiondnta beartaithe — an Roinn Gnéthai Eachtracha agus
Tradala — an foirgneamh go dti Bealtaine 2024. locadh cios iomlan €7.9 milliin
(gan CBL san aireamh) i leith na tréimhse sular aitiodh an foirgneamh.

Cheannaigh an OOP Trinity Point ar €39.85 milliun (gan CBL san aireamh) i mi
na Nollag 2023. Ag deireadh mhi na Bealtaine 2025, bhi an chéad urlar den
fhoirgneamh fos folamh. Ta sé raite ag OOP go bhfuil an chéad urléar leithdhilte
anois do chliant atd i mbun an spés a &itid. Nil oibreacha pleanailte chun ratail
fuinnimh an fhoirgnimh a fheabhsu curtha i gcrich go dti seo.

Riachtanais spéis

0 2020 i leith, ta socruithe oibre nios soldbtha coitianta san earnail phoibli, lena
n-airitear samhlacha oibre cumaisc. Ta impleachtai ag an athrd sin maidir le
riachtanais choiriochta oifige. Bhi an OOP i dteagmhail go rialta le ranna agus
oifigi ag iarraidh orthu athbhreithnit a dhéanamh ar a n-Gsaid spais agus ag
iarraidh coiriocht bhreise a aithint a d’fhéadfai a thabhairt ar ais don OOP.



105

6.107

6.108

6.109

6.110

Bainistiocht Oifig na nOibreacha Poibli ar choéiriocht oifige

Leagtar amach i gCiorclan 1/2025 na socruithe ata i bhfeidhm idir Oifig na
nOibreacha Poibli agus a cliaint maidir le bainistiocht agus usaid éifeachtuil
spais. Cuireann si an dualgas ar chliaint OOP spas tearcUsaidte a aithint agus
dul i mbun oibre go gniomhach leis an OOP maidir le hath-leithdhéaileadh
coiriochta. Ceanglaitear leis freisin go gcuirfi cliaint tuairisceén blianttil isteach
chuig an OOP ina luaitear lion na n-aititheoiri, an Gséaid agus na feidhmeanna ina
spas leithdhailte. O dheireadh mhi Linasa 2025, nil an sasra tuairiscithe n& an
fhormaid do na tuairisceain bhliantula ata beartaithe faoin gciorclan curtha i
gcrich ag an OOP go fdéill.

Thug an fhoireann imscrudaithe faoi deara gur ghéill roinnt cliant spas oifige don
OORP le blianta beaga anuas.

Idir 2015 agus 2024, thainig méadu 45% ar lion na statseirbhiseach
coibhéiseach lanaimseartha (FTE) fostaithe in Eirinn. Thainig laghdd 1% ar an
achar iomlan céiriochta oifige a bhi & bhainistiu sa tréimhse chéanna, mar a
thuairiscigh an OOP. T4 laghdu suntasach tagtha ar an spas oifige in aghaidh an
statseirbhisigh 6 leibhéal 24.2 m? in 2015 go 16.4 m? in 2024. T4 sé sin thart ar
aon trian nios airde na an 12 m? a léirigh an OOP mar sprioc ghinearalta in
2014.

Duirt an OOP go gcuirfidh si sprioc leithdhailte ardleibhéil de 12 m? d’achar urlair
inmheénach glan in aghaidh an staisitin oibre i bhfeidhm agus coiriocht nua a
forbairt n6 coiriocht at4 ann cheana féin & hathchdéiria aici.

Moladh 6.5

Ba choir don OOP tuairisciu poibli a dhéanamh ar Gséid a phunainne
céiriochta oifige. Ba cheart aird a thabhairt sa tuarascail aird ar fhaisnéis i
dtuairiscedin bhliantula a fhaightear 6 chliaint, mar a cheanglaitear faoi
chiorclan 1/2025. Ba chéir go dtosddh sé sin le tuarascail ar thorthai 2026,
le foilsit in 2027.

Freagra an Oifigigh Cuntasaiochta
Aontaitear leis.

Beidh cur chuige comhsheasmhach ag teastail 6 chliaint OOP chun go
mbeidh sé in ann faisnéis thabhachtach a fhoilsiu faoi sin.

Le ciorclan 1/2025 na Roinne Caiteachais Phoibli, cuirtear dualgas ar
chliaint tuairiscit a dhéanamh ar Gsaid, agus td an OOP i mbun foirm an
tuairiscedin a eiseofar chuig cliaint i Raithe 3 2025 a chriochn.

Déanfaidh an OOP measunu ar na freagrai 6 2025 i dtéarmai aibiocht
agus comhsheasmhacht sonrai. Faoi réir feabhas a chur ar an bpréiseas,
agus comhairliichan le cliaint an OOP, déanfaidh an OOP iarracht
faisnéis a fhoilsit in 2027, n6 a luaithe a bheidh faisnéis thabhachtach
agus inchomparaide ar fail ar bhealach comhsheasmhach.

Déanfar é sin i gcomhairle le Bord Bainistiochta na Seirbhise Sibhialta.
Amline le haghaidh cur chun feidhme

R2 2027.



